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Condiciones y caracteristicas de los Seguros

Las Partes acuerdan que los Seguros, estaran sujetos a las siguientes disposiciones previstas en el presente
Anexoy en la clausula 10 del Contrato de Arrendamiento.

Cualquier término con mayusculas que no sea expresamente definido en el presente Anexo, tendra el
significado atribuido en el Contrato.

a)

b)

Coberturas de los Seguros. La Arrendataria se obliga contratar los Seguros que se enlistan a
continuacion:

Seguro Todo Riesgo - Nave Industrial. El Seguro de “Todo Riesgo” sobre la Nave Industrial debera ser
contratado e incluirda, de manera enunciativa mas no limitativa, la cobertura para dafo fisico incluyendo
los riesgos de incendio, rayos, explosion, fendmenos hidrometeorolégicos (inundaciones, tormentas,
granizo, entre otros), huracanes, terremotos, extensiones de cobertura y/o erupcion volcanica. El Seguro
deberd ser contratado por un importe equivalente al valor de reposicion de la Nave Industrial el cual
debera ser actualizado periddicamente, es decir, de forma anual durante la Vigencia del Arrendamiento
mediante avallo.

Adicional a lo anterior, el Seguro debera incluir las siguientes coberturas: (i) cobertura de contenidos
amparando el valor de reposicion de la maquinaria (equipamiento y/o instalaciones) propiedad de la
Arrendadora contra dafo fisico incluyendo los riesgos de incendio, rayo, explosion, fenémenos
hidrometeorolégicos (inundaciones, tormentas, granizo, entre otros), huracanes, terremotos,
extensiones de cobertura y/o erupcion volcanica; (ii) cobertura de pérdida de rentas con un periodo de
indemnizacion de 12 (doce) meses por las Rentas Mensuales que dejara de percibir la Arrendadora a
consecuencia de los riesgos de incendio, rayo, explosion, fendmenos hidrometeoroldgicos
(inundaciones, tormentas, granizo, entre otros), huracanes, terremotos, extensiones de cobertura y/o
erupcionvolcanica, con una suma asegurada equivalente alimporte anual de la Renta Mensual percibida
por la Arrendadora sin incluir salarios de administradores, comisiones por cobranza, gastos de
administracion de la Nave Industrial, impuestos, costos de calefaccion, aguayalumbradoy cualquier otro
gasto que cesen como consecuencia de un dafio amparado por el Seguro; (iii) Cobertura para bienes
personales a la intemperie amparando el valor de reposicidon de la maquinaria y/o equipo fijo y sus
Instalaciones, edificios terminados que carezcan total o parcialmente de techos, muros, puertas o
ventanas y bienes fijos que por su propia naturaleza estén a la intemperie contra dafio fisico incluyendo
los riesgos de incendio, rayo, explosion, fendmenos hidrometeorolégicos (inundaciones, tormentas,
granizo, entre otros), huracanes, terremotos, extensiones de cobertura y/o erupcién volcanica.

Seguro de Responsabilidad Civil - Daios a Terceros. El Seguro de Responsabilidad Civil que cubra dafos
aterceros en sus bienes y/o en sus personas, incluyendo muerte accidental, causados por la Arrendataria
y/0 su operacién con una suma asegurada no menor a USD $2’000,000.00 (Dos Millones de délares
00/100 Moneda de Curso Legal de los Estados Unidos de América) por eventoy en el agregado anual.
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Adicional a lo anterior, El Seguro debera incluir las siguientes coberturas: (i) responsabilidad civil cargay
descarga; (ii) responsabilidad civil cruzada; (iii) responsabilidad civil asumida; (iv) responsabilidad civil
contratistas independientes; (v) responsabilidad civil de la Arrendataria solo en caso de que la
Arrendadora autorice a la Arrendataria a contratar la p6liza de manera independiente.

El seguro debera incluir las siguientes condiciones: (i) un endoso aclaratorio nombrando a las personas
(fisicas o morales) que se indiquen por la Arrendadora como asegurados adicionales; (ii) un endoso
aclaratorio del giro de la Arrendataria que incluya mantenimiento a equipos arrendados; (iii) clausula de
renuncia de subrogacion en contra de la Arrendataria.

Seguro Todo Riesgo - Contenidos y/o Maquinaria de la Arrendataria. El Seguro Todo Riesgo que cubra
los bienes de la Arrendataria que se encuentren dentro de las Instalaciones, incluyendo sin limitar a, la
maquinaria, equipo, enseres, mobiliario, materia prima y otras propiedades de la Arrendataria contra
dano fisico incluyendo los riesgos de incendio, rayo, explosion, fenomenos hidrometeoroldgicos
(inundaciones, tormentas, granizo, entre otros), huracanes, terremotos, extensiones de cobertura y/o
erupcion volcanica.

Seguro de Terrorismo y/o Sabotaje incluyendo Crimen Organizado. El Seguro de Terrorismo y/o
Sabotaje incluyendo Crimen Organizado que ampare actos de Terrorismo, incluyendo el uso de la fuerza
y/o violencia, de cualquier persona o grupo de personas, ya sea, que actuen solos o formando parte de
una organizacién, asi como cualquier acto de violencia realizado con fines politicos, religiosos o
ideoldgicos, incluyendo la intencién de influir en cualquier gobierno y/o difundir miedo en la poblacién.

El seguro debera incluir las siguientes coberturas: (i) cobertura edificio amparando el valor de reposicion
de la Nave Industrial; (ii) cobertura de contenidos amparando el valor de reposicion de la maquinaria
propiedad de la Arrendadora; (iii) cobertura de pérdida de rentas con un periodo de indemnizacion de 12
(doce) meses por las rentas que dejara de percibir la Arrendadora.

Este seguro debera ser adquirido por la Arrendataria dentro de los 10 (diez) dias naturales siguientes a la
solicitud de la Arrendadora.

Reembolsos de Primas. La Arrendataria debera reembolsar a la Arrendadora el costo de la contratacion
de los Seguros Contratados por la Arrendadora, dentro de los 5 (cinco) dias habiles posteriores a la fecha
en la que la Arrendadora haya realizado el pago correspondiente, en cumplimiento a lo previsto en el
presente Anexoy la clausula 10 del Contrato.

Certificados. La Arrendataria debera entregar a la Arrendadora copia de todos los certificados de Seguros
gue contrate directamente, incluyendo cada cobertura, pdlizas y/o endosos, asi como, los comprobantes
de pago correspondientes, lo anterior, dentro de los 15 (quince) dias habiles siguientes a la Fecha de
Entrega Substancial, o cualquier fecha de renovacion de dichas pélizas, segun sea el caso.

Compaiiias Aseguradoras, Deducibles y Coaseguros. Todos los Seguros deberan ser: (i) contratados

con companias de buena reputacidn, autorizadas para operar en México y de acuerdo con las leyes
aplicables, (ii) expedidos en polizas validas y exigibles otorgadas por compafias de seguros autorizadas
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por la Comision Nacional de Seguros y Fianzas y que cuenten con al menos clasificacion "A" de Standard
and Poor's o una calificacidn equivalente de una institucién calificadora de reconocido prestigio o de otra
forma aceptable para la Arrendadora. Asi mismo, las Partes convienen que cualquier deducible y/o
coaseguro relacionado con las poélizas de los Seguros seran a cargo de la Arrendataria, por lo que, la
Arrendataria se obliga a reembolsar a la Arrendadora todos y cada uno de los deducibles y/o coaseguros
que haya tenido que cubrir la Arrendadora como resultado de cualquier siniestro, siendo este reembolso
un Gasto Reembolsable.

Beneficiarios de los Seguros. Los beneficios de todos los Seguros contratados se deberan pagar a la
Arrendadora como primera beneficiaria, 0 en caso de que fuere requerido por la Arrendadora, a la entidad
financiera que tome como garantia las Instalaciones. Lo anterior, con la excepcion de aquellas coberturas
que conciernan a los bienes personales tangibles de la Arrendataria, o a dafios a terceros, en cuyo caso,
se deberan pagar de acuerdo a las pélizas correspondientes.

No Cancelacion y/o Modificacion de Pélizas. Las Partes convienen que, en las pélizas de Seguros, se
deberd incluir un endoso que indique que tales pdlizas no podran ser canceladas y/o modificadas sin la
previa autorizacion por escrito de la Arrendadora. En caso de que durante la Vigencia del Arrendamiento
existan otras polizas de seguro distintas a los Seguros, que sean contratados por la Arrendataria, esta sera
la responsable de gestionar dicho endoso y entregar a la Arrendadora el mismo en un plazo no mayor a
los 15 (quince) dias habiles posteriores a la emision del endoso.

Endosos. Las pdlizas de los Seguros deberan establecer que:

a) Las Partes deberan ser notificadas por escrito con 5 (cinco) dias naturales de anticipacion sobre:

(i) La solicitud de cancelacion o de no renovacidn de cualquier péliza de Seguro que deba
conservarse en vigor conforme al Contrato y/o este Anexo.
(ii) Cualquier cambio adverso de importancia en cualquiera de las pélizas de los Seguros, que

traiga como consecuencia que la pdliza no cumpla con los requerimientos del Contrato y/o
de este Anexo.

(iii) Cualquier endoso relacionado con el cambio o sustitucion del beneficiario principal de los
Seguros.

b) Dicho seguro es independiente y no complementario a cualquier otro seguro contratado por
cualquiera de las Partes u otorgados en beneficio de un asegurado adicional conforme a la péliza de
que se trate.

Aplicacion de la Indemnizacion de los Seguros. Las Partes, en ejercicio de su juicio comercial,
reconocen que el uso de seguros es la mejor manera de protegerse contra pérdidas a su propiedad e
interés econdmico en las Instalaciones. Por lo que, en caso de algun siniestro que resulte en dafio o
destruccion, total o parcial de las Instalaciones, los fondos de los Seguros, menos los costos reales,
honorarios y gastos incurridos en relacion con la valuacion de la pérdida, en su caso, quedaran a
disposicion de la Arrendadora, y/o de cualquier acreedor de la Arrendadora (ya sea, hipotecario o de
cualquier otra naturaleza) que aparezca como beneficiario preferente en la pédliza de seguro
correspondiente, en su caso, de la Arrendataria para el caso de la péliza para proteger los bienes de la
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Arrendataria. En consideracion a lo anterior, las Partes acuerdan destinar la totalidad de los recursos
derivados de los Seguros en primer lugar para restaurar, modificar, reconstruir, 0 en su caso, reemplazar
las Instalaciones, lo mas cercano posible al valor, condicidn y caracteristicas que tenia inmediatamente
antes del siniestro en cuestion.

Deducibles y Coaseguros. La Arrendataria sera la Unica responsable de cubrir el deducible y coaseguro
que se sefnale para cada pérdida que se dé en la Instalaciones por siniestros en las mismas, incluyendo
sin limitar, en los supuestos de caso fortuito y fuerza mayor. En caso de que la Arrendadora tenga que
realizar el pago de dichos deducibles y/o coaseguros, la Arrendataria debera reembolsar a la Arrendadora
dichas cantidades dentro de los 5 (cinco) dias habiles siguientes al pago realizado por la Arrendadora. En
el entendido que, se considerara este monto como un Gasto Reembolsable.

Siniestros menores. En caso de que los dafos a las Instalaciones (incluyendo los dafios causados por
caso fortuito o caso de fuerza mayor) no superen el deducible y/o coaseguro aplicable a los costos de
reparacion, el costo de las reparaciones correspondientes sera pagado por la Arrendataria. En caso de
que la Arrendadora tenga que erogar cualquier cantidad por este concepto, la Arrendataria reembolsara
dicha cantidad a la Arrendadora dentro de los 5 (cinco) dias habiles a la fecha en que la Arrendadora,
siendo dicha erogacion considerada como un Gasto Reembolsable.

Improcedencia de una poéliza de Seguro. En el supuesto de que un siniestro no sea indemnizado o
cubierto por la péliza de Seguro, en cuestion, la Arrendataria (i) se obliga y acepta la responsabilidad por
dicho siniestro, (ii) se obliga a cubrir cualquier gasto relacionado con la reparacién de los dafios causados
a las Instalaciones, (iii) se obliga a restaurar las Instalaciones a condiciones idénticas a como se
encontraban justo previo al siniestro.

Riesgo de la Operacion. Sin perjuicio de lo que suceda en funcion del Seguro contratado, todo gasto,
riesgoy responsabilidad de los dafios causados a la Arrendadora, la Arrendataria y/o terceros con motivo
del uso comercial/industrial de la Arrendataria y de la operacion realizada en las Instalaciones seran a
cargo y por cuenta exclusiva de la Arrendataria.

Incremento de Riesgo de Operacion. Durante la Vigencia del Arrendamiento, la Arrendataria debera
notificar oportunamente a la compafia aseguradora y a la Arrendadora, sobre cualquier condicién que
incremente los riesgos amparados por las pdlizas de los Seguros (incluyendo de manera enunciativa mas
no limitativa, el cambio de en el giro de sus actividades industriales, empleo de sustancias consideradas
explosivas y/o peligrosas, establecimiento de recintos fiscales, entre otros). Salvo las actividades y
articulos relacionados con los Usos Permitidos declarados en el Contratoy en las polizas de los Seguros,
la Arrendataria se obliga a no realizar acto alguno y/o almacenar articulos en las Instalaciones que
incrementen el riesgo de siniestros en las Instalaciones y/o que pueda afectar de manera adversa la
reclamacidn de un siniestro sobre cualquiera de las coberturas, y/o causen la cancelacion de cualquiera
de las polizas de los seguros respecto de las Instalaciones. En el entendido que, dicha notificacion debera
ser realizada con al menos 10 (diez) dias habiles de anticipacion a la fecha que vaya a realizarse la
condicion que incremente el riesgo de la operacién de la Arrendataria.
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15. Faltade Seguro. Adicional a cualquier recurso que tenga derecho la Arrendadora de acuerdo al Contrato,
en caso de que la Arrendataria no pague, obtenga y/o mantenga valida y exigible cualquier poéliza de los
Seguros, la Arrendadora tendra el derecho, mas no la obligacién, de pagar, contratar y/o mantener la
péliza del seguro en cuestion para proteger las Instalaciones, en el entendido que cualquier costo y/o
gasto derivado de dicha péliza de Seguro sera considerada como un Gasto Reembolsable a favor de la
Arrendadora.

16. Incumplimientos. La falta u omisién de cualquiera de las obligaciones contenida en el presente Anexo
y/o de la clausula 10 constituira un incumplimiento y sera sujeta al pago de la pena convencional

establecida la cldusula 20 del Contrato, y la Arrendadora tendra el derecho de ejercer cual derecho que
tenga conforme al presente Contrato y la legislacién aplicable.
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